3-izbovy byt s velkou loggiou, komorou, pivnicou a
bezproblémovym prakovanim, Sadmelijska ulica, Bratislava - Raca

259 000 €

RK 3%

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Raca
Ulica: Sadmelijska
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Loggia: ano
Vlastnictvo: osobné Pivnica: ano
UZitkova plocha: 71 m? Spajza: éno
Podlahova plocha: 64.4 m’ Celkova plocha: 71m’
Stav: Ciastocne prerobeny Plocha loggie: 6.6 m’
Pocet izieb: 3 Pocet logii: 1

POPIS NEHNUTELNOSTI

Pontikame na predaj priestranny a prakticky rieseny 3-izbovy byt v obltibenej a pokojnej mestskej
Casti Bratislava - RacCa, na Sadmelijskej ulici. Nehnutelhost zaujme najma premyslenou dispoziciou
bez priechodnych izieb, dostatkom ulozného priestoru a vybornou lokalitou v blizkosti prirody aj
kompletnej oblianskej vybavenosti.

Byt je idedlnou volbou pre rodinu, par alebo ako investicia na dlhodoby prendjom.
Zakladné informacie:

* dispozicia: 3-izbovy byt

* lokalita: Sadmelijska ulica, Bratislava - RacCa

e vymera bytu: 64,4 m?
e loggia: 6,6 m?



e poschodie: 3./12

e bytovy dom zatepleny, po kompletnej rekonstrukcii spolo¢nych priestorov a vytahov
e 2 modernizované vytahy

e pivnicna kobka v suteréne

e komora priamo v byte

samostatné WC

samostatna kupelfia

starsia rekonstrukcia bytu (cca 2006)
orientacia: severovychod a severozapad

byt je bez tiarch, okamzite k dispozicii

e bezplatné parkovanie priamo pri bytovom dome
e cena: 259 000 €

Dispozicné riesenie:

e vstupna hala

e samostatna obyvacia izba

e samostatna kuchyna so vstupom na loggiu (alebo v bezprostrednej blizkosti loggie - podla
realneho stavu)

e spalnia

e druha izba vhodna ako detska izba, pracovria alebo hostovska izba

e kupelha

e samostatné WC

e praktickd komora priamo v byte

e priestranna loggia (6,6 m?)

e pivnicnd kobka

Dispozicia bytu pontka oddelenu dennt a nocnu Cast, vsetky obytné miestnosti su nepriechodné, ¢o
zarucuje dostatok sukromia pre vsetkych ¢lenov domacnosti. Komora a pivnica poskytuju vitany
ulozny priestor.

Stav bytu: Byt presiel rekonstrukciou priblizne v roku 2006 a je dlhodobo udrziavany. Je vhodny na
okamzité nastahovanie, zaroven vSak ponuka priestor na postupnu modernizaciu podla predstav
nového majitela.

Bytovy dom:

e zatepleny panelovy bytovy dom

kompletna rekonstrukcia spolo¢nych priestorov

modernizované dva vytahy

upravené a cisté spolocné priestory

Vdaka rekonstrukcii pésobi dom udrzZiavane a zabezpecuje prijemné prostredie pre byvanie.

Lokalita - Raca: Raca patri medzi najvyhladdvanejSie lokality v Bratislave, vyhladdvana je najma pre
mnoZstvo zelene, pokojné prostredie a zaroven vyborné dopravné spojenie do centra mesta.

V pesej dostupnosti najdete:

e materské a zakladné Skoly

e potraviny, mensie obchody a sluzby
e zdravotné stredisko

e zastavky elektric¢iek a autobusov



o detské ihriskd a sportoviska

Len niekolko minut chédze od domu sa nachadzaju vinohrady, cyklotrasy a turistické chodniky Malych
Karpat, ¢o robi tuto lokalitu idedlnou pre rodiny s detmi aj pre aktivnych ludi, ktori travia volny ¢as v
prirode.

Mesacné naklady (pre 4-clenni domacnost):

e sprava domu, fond oprav, smeti, kurenie a voda: cca 210 €
e elektrina: cca 23 €
e plyn: ccal2 €

Celkové mesacné naklady pre 4 osoby predstavuju priblizne 245 €.
Hlavné benefity bytu:

e vyborna dispozicia bez priechodnych izieb
velka loggia s vymerou 6,6 m?
samostatna kuchyria

komora v byte a pivni¢na kobka
samostatné WC a kupelha
zrekonstruovany a zatepleny bytovy dom
e dva modernizované vytahy

 pokojna lokalita v blizkosti prirody

e kompletna obcianska vybavenost v okoli
 vyborné spojenie do centra Bratislavy

e bezplatné parkovanie pri bytovom dome
e byt bez tiarch, okamzite k dispozicii

Cena: 259 000 € + Provizia RK 3%

V pripade zaujmu o obhliadku alebo viac informacii nds prosim kontaktujte. Tento byt odportic¢ame
klientom, ktori hladaju praktické mestské byvanie v pokojnej lokalite s vybornym zazemim pre
rodinny aj aktivny Zivot.




REALITNY MAKLER

Maklér : Tomas Popovic
Telefon : 0903 837 837
E-mail: spiritrealityba@gmail.com




