4izb. Rodinny dom s velkorysym pozemkom 1 081 m?, garazou a
zahradou - Janovce pri Galante

260 000 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Galanta
Obec: Janovce
Ulica: Janovce
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Typ vybavy: Ciastoc¢ne vybaveny
Vlastnictvo: osobné Balkén: ano
Plocha pozemku: 1081 m’ Terasa: ano
Typ zeme: rovina Garaz: ano
Teritérium: Intravildn Spajza: éno
Uzitkova plocha: 162 m? Rok poslednej 2015
Zastavana plocha: 132m?  rekonstrukcie:

Stav: novostavba Rok kolaudécie: 2007
Polet izieb: 4 Celkové plocha: 1081 m’
Typ budovy: tehla Vykurovanie - lokalne: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj priestranny rodinny dom v obci Janovce pri Galante, situovany na velkorysom
pozemku s celkovou vymerou 1 081 m?. Zastavana plocha domu predstavuje 132 m?.

Nehnutelnost je vhodnou volbou pre rodinu, ktora hlada pokojné byvanie s dostatkom sukromia,
velkou zahradou a praktickym dispozi¢nym rieSenim, zaroveri vsak s dobrou dostupnostou do Galanty
a okolitych obc.

Dom bol skolaudovany v roku 2007 a je rieseny ako nepodpivni¢eny rodinny dom s prizemim a
obytnym podkrovim. Sucastou domu je pristavana gardz, ktord sa nachadza pozdiZ celej severnej



strany objektu a s domom tvori jeden celok so spolocnou stresnou konstrukciou.
DISPOZICIA DOMU
Prizemie

Do domu sa vstupuje z vychodnej strany cez predsien. Z nej je pristupné samostatné WC, kotolria a
chodba so schodiskom veducim do podkrovia.

Dominantou prizemia je prijemna denna cast domu - obyvacia izba volhe prepojena s kuchynou.
Priestor pdsobi otvorene a prirodzene prepaja rodinny Zivot s exteriérom. Z obyvacej izby aj kuchyne
je mozny priamy vstup do dvorovej a zahradnej casti pozemku.

Praktickym bonusom je komora umiestnena pod schodiskom, ktora poskytuje dalsi ulozny priestor.
Obytné podkrovie

Zo schodiskovej chodby st samostatne pristupné:

* 3 spalne
* kupelfia s WC

Velkym benefitom je loggia pristupna zo vsetkych troch izieb. Dve izby su orientované na zapad
smerom do zahrady, tretia izba je orientovana na vychod do ulice.

KVALITNE STAVEBNE PREVEDENIE

Dom je postaveny z tehloblokov POROTHERM hrubky 38 cm. Nosné vnutorné steny (priecky) su z
POROTHERMU hrubky 25 cm.

Strop nad prizemim je vyhotoveny z keramického systému POROTHERM, strop v podkrovi tvori
sadrokarténova konstrukcia s tepelnou izolaciou. Tepelnt a zvukovd izolaciu medzi podlaZiami
zabezpecluje NOBASIL.

Dreveny vdznicovy krov je prekryty kvalitnou beténovou krytinou BRAMAC.

Dom disponuje drevenymi EUROOKNAMI s izolacnym dvojsklom vo farebnom prevedeni orech. V
podkrovi a schodiskovom priestore sa nachddza aj stresné okno VELUX.

Interiérové dvere su drevené, dyhované a osadené v obloZkovych zarubniach. Podla charakteru
jednotlivych miestnosti su pouZité keramické dlazby a velkoplosné laminatové podiahy.

Vyraznym prvkom interiéru je drevom obloZené Zelezobetdnové schodisko s kovovym zabradlim a
drevenym madlom.

KUCHYNA A KUPELNE
Kuchynska linka je vybavena vstavanymi spotrebi¢mi:

* plynova varna doska

* elektricka teplovzdusna rura
* umyvacka riadu Sirky 45 cm
* drez s pakovou batériou



Na prizemi sa nachadza samostatné WC s umyvadlom a zavesnou toaletou so systémom GEBERIT.
Miestnost ma vlastné okno zabezpecujice prirodzené svetlo a vetranie.

Kupelfia v podkrovi pontka rohovu variu, samostatny sprchovaci kut, umyvadlo a zavesné WC
GEBERIT. Aj kupelha je prirodzene osvetlena a vetrana oknom.

KURENIE A TECHNICKE VYBAVENIE

Vykurovanie domu je ustredné teplovodné prostrednictvom panelovych radiatorov KORAD. Zdrojom
vykurovania a pripravy teplej vody je plynovy kotol umiestneny v samostatnej kotolni.

V kotolni je pripravené napojenie pre automaticku pracku.
INZINIERSKE SIETE A POZEMOK
Nehnutelnost je napojena na:

* obecny vodovod

* verejnu kanalizaciu

* elektricku siet 230/400 V, optika
* plyn

Na pozemku sa nachadza aj vlastna studria vyuzitelna na polievanie zahrady, co je praktickou
vyhodou najma vzhladom na velkorysu vymeru pozemku.

Orientacné mesacné naklady na prevadzku domu su priblizne 230 €.
LOKALITA A OBCIANSKA VYBAVENOST

Janovce su pokojna obec v okrese Galanta, nachadzajuca sa v zapadnej Casti Podunajskej niZiny.
Svojou polohou predstavuju zaujimavu kombinaciu vidieckeho a pokojného byvania s dostupnostou
Senca, Galanty a Bratislavy.

Obec sa nachadza priblizne:

* 10 km od Senca

* 17 km od Galanty

* 32 km od Bratislavy

* 3 km od Velkych Ulan

Priamo v obci sa nachddza materska Skola, obecny urad, kultirny dom, futbalovy Stadién, potraviny,
pohostinstvo a pekaren s maloobchodnou predajriou. V obci sa nachddza aj rimskokatolicky kostol.

Sirsia obcianska vybavenost je dostupnd v nedalekych Velkych Ulanoch, ako aj v Senci a Galante.
Senec je vzdialeny priblizne 10 km a ponuka kompletni mestsku infrastruktdru, obchody, sluzby,
skoly, zdravotnu starostlivost, sportové a volno¢asové mozZnosti.

Vyhodou je aj autobusové spojenie smerom na Bratislavu a Galantu, vdaka ¢omu lokalita nie je
odkadzana vyhradne na individudlnu automobilovu dopravu.

Okolie je charakteristické rovinatou krajinou Podunajskej niziny a blizkostou Malého Dunaja a Ciernej
vody. Lokalita tak oslovi najma zaujemcov, ktori preferuju pokojnejsie rodinné byvanie, dostatok
priestoru a zahradu, no nechcu sa vzdat dostupnosti vacsich miest.



PRECO TENTO DOM STOJi ZA POZORNOST?

Najvacsou devizou nehnutelnosti je kombindcia velkého pozemku 1 081 m?, praktickej rodinnej
dispozicie, gardze a priestrannej zahrady.

Denna cast s priamym prepojenim na dvor a zahradu poskytuje prijemny priestor na kaZdodenny
rodinny Zivot, zatial' Co tri samostatné spalne v podkrovi zabezpecluju dostatok stkromia. Loggia
pristupna zo vsetkych spalni, vliastna studria, krbové kachle a garaz dalej zvysuju komfort byvania.

Dom pontika priestor pre rodinu, zahradu, oddych aj dalsie vyuZitie pozemku - nehnutelnost, ktoru sa
oplati vidiet osobne.

Zakladné udaje:

Lokalita: Janovce pri Galante

Vymera pozemku: 1 081 m?
Zastavana plocha domu: 132 m?
PodlaZia: prizemie + obytné podkrovie
Pocet spalni: 3

Garaz: ano

Loggia: dno, pristupna z 3 izieb
Kolaudacia: 2007

Voda: obecny vodovod + vlastna studna
Kanalizacia: verejna

Plyn: ano

Elektrina: 230/400 V

Viykurovanie: plynové UK

Orientacné naklady: cca 230 €/mesiac

Cena: 260.000 Euro

Pre viac informdcii alebo dohodnutie osobnej obhliadky nds nevahajte kontaktovat - Mgr. Ivana
Risriovska +421 911 991 019




REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Mgr. Ivana Risnovska, RSc.
Telefdn : 0911991019
E-mail: spirit@spiritreality.sk




